
Градостроительный план земельного участка 

Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании 

от 29.01.2024 № 960-ДГиТИ, Акционерное общество «Инвестиционно-финансовая компания «РФА-

Инвест»  
 

(реквизиты заявления правообладателя земельного участка, иного лица в случае, предусмотренном частью 1.1 статьи 57.3 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации, с указанием ф.и.о. заявителя-физического лица, либо реквизиты заявления и наименование заявителя – 
юридического лица о выдаче градостроительного плана земельного участка) 

Местонахождение земельного участка 

Республика Саха (Якутия) 
(субъект Российской Федерации) 

Городской Округ «город Якутск» 
(муниципальный район или городской округ) 

г. Якутск 
 (поселение) 

Описание границ земельного участка (образуемого земельного участка): 
Обозначение (номер) 

характерной точки 
Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости 

Х У 

1 972684,25 5257684,47 

2 972697,2 5257692,04 

3 972683,46 5257682,91 

4 972679,86 5257663,59 

5 972682,93 5257660,55 

6 972676,84 5257628,33 

7 972627,38 5257637,04 

8 972630,53 5257657,87 

9 972612,51 5257662,93 

10 972632,59 5257734,19 

11 972635,08 5257743,1 

12 972673,66 5257732,28 

13 972689,62 5257704,99 

14 972676,67 5257697,42 

 

Кадастровый номер земельного участка (при наличии) или в случае, предусмотренном частью 1.1 статьи 57.3 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, условный номер образуемого земельного участка на 

основании утвержденных проектов межевания территории и (или) схемы расположения земельного участка или 

земельных участков на кадастровом плане территории 

   14:36:103013:4017  

Площадь земельного участка  5950  кв.м. 
Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства. 

В границах земельного участка расположены объекты капитального строительства. Количество объектов  2 

единиц(ы)   

Информация о границах зон планируемого размещения объекта капитального строительства в 

соответствии с утвержденным проектом планировки территории (при наличии) 

___________________________________________________________________________________________________ 
 

 
Обозначение (номер) 

характерной точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости 

Х У 

1 972680,66 5257684,65 

2 972680,51 5257684,55 

3 972680,02 5257669,53 

4 972676,04 5257663,13 

5 972679,68 5257659,53 

6 972674,79 5257633,77 

7 972631,08 5257641,47 

8 972633,89 5257660,03 

9 972616,2 5257665,01 

10 972637,11 5257739,4 

Р Ф - 1 4 - 3 - 0 1 - 0 - 0 0 - 2 0 2 4 - 0 1 0 9 4 - 1 



11 972671,68 5257729,72 

12 972685,51 5257706,06 

13 972672,56 5257698,49 

 

Реквизиты проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории в случае, если земельный 

участок расположен в границах территории, в отношении которой утверждены проекты планировки территории и 

(или) проект межевания территории  Распоряжение Окружной администрации города Якутска 'О внесении 

изменений в проект планировки и межевания территории квартала «145» городского округа «город 

Якутск», утвержденный распоряжением Окружной администрации города Якутска от 30 мая 2016 года 

№854р «Об утверждении проектов планировки и межевания территорий кварталов «60», «61», «77», «145», 

«172» городского округа «город Якутск»', №1359р от 15.07.2021 г.; Распоряжение Окружной администрации 

города Якутска 'О внесении изменений в проект планировки территории квартала «145» городского округа 

«город Якутск», утвержденный распоряжением Окружной администрации города Якутска от 30 мая 2016 

года №854р «Об утверждении проектов планировки и межевания территории кварталов «60», «61», «77», 

«145», «172» городского округа «город Якутск»', №659р от 26.04.2023 г. 
(указывается в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой утверждены проекты планировки 

территории и (или) проект межевания территории) 

 

Градостроительный план подготовлен    

 

 

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН 

ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

Сертификат 00EF B0EE 4B39 27D0 8DEF 39DF 7F32 188F 9D 

Владелец Гуляев Иван Михайлович

Действителен с 03.05.2023 по 26.07.2024
   И.М. Гуляев 

 Начальник Департамента градостроительства и транспортной инфраструктуры 

ОА города Якутска 
(ф.и.о., должность уполномоченного лица, наименование органа или организации) 

 

Дата выдачи: 13.02.2024 г. 
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Ситуационный план 
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Чертеж градостроительного плана земельного участка и линий 

градостроительного регулирования 

Экспликация объектов на территории земельного участка 

№ объекта Наименование 

1 нежилое 

2 нежилое 

4 Зона разрешенного размещения ОКС 

Условные обозначения: 

 
Номер объекта 

 
Граница земельного участка 

 

Линия минимального отступа от границы земельного 

участка, за пределами которой запрещено строительство 

зданий и сооружений 

 Зона разрешенного размещения ОКС 

 
Зона действия публичных сервитутов, охранные зоны 

(ограничения в пользовании) ), установленные в ГКН 

 

Охранные зоны (ограничения в пользовании) в соответствии с 

информацией по ПЗЗ 

 

 

Зона действия публичных сервитутов, охранные зоны 
(ограничения в пользовании) в соответствии с информацией 

по ПМТ 

 Красная линия 

 Линия регулирования застройки 

1-10 Номера поворотных точек земельного участка 

 
Зона с особыми условиями использования территории, стоит 

на кадастровом учете 

 
Зона с особыми условиями использования территории, 

сведения Правил землепользования и застройки 

 
Зона с особыми условиями использования территории, 
сведения из проекта межевания территории 

 

Чертеж разработан 13.02.2024 на топографической основе, выполненной  <дата выполнения 
не указана>   представленной на планшетах в системе ГИС «ИнГео» г.Якутска . 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Чертеж градостроительного плана земельного 
участка 

Масштаб  1: 1000 

Разработан  отделом градостроительной информации и геослужбы 

Заместитель начальника 

Управления - начальник отдела 

градостроительного 
регулирования 

Григорьева 

М.А. 

 

Исполнитель чертежа Павлова О.П. 
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Зона планируемого размещения объектов капитального 

строительства 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Экспликация объектов на территории земельного участка 

№ объекта Наименование 

3 Зона планируемого размещения ОКС 

  

Условные обозначения: 

 
Номер объекта 

 
Граница земельного участка 

 

Линия минимального отступа от границы земельного 

участка, за пределами которой запрещено строительство 

зданий и сооружений 

 Зона разрешенного размещения ОКС 

 Место допустимой реконструкции жилого дома 

 Объекты, подлежащие выносу или демонтажу 

 
Зона действия публичных сервитутов, охранные зоны 

(ограничения в пользовании) 

 
Охранные зоны (ограничения в пользовании) в соответствии с 

информацией по ПЗЗ 

 

 

Зона действия публичных сервитутов, охранные зоны 
(ограничения в пользовании) в соответствии с информацией 

по ПМТ 

 Красная линия 

 Линия регулирования застройки 

1-10 Номера поворотных точек земельного участка 

 
Зона планируемого размещения объектов капитального 
строительства в соответствии с утвержденной 

документацией по планировке территории 

 

 

 

Чертеж градостроительного плана земельного 
участка 

Масштаб  1: 1000 

Разработан  отделом градостроительной информации и геослужбы 

Заместитель начальника 

Управления - начальник отдела 

градостроительного 
регулирования 

Григорьева 

М.А. 

 

Исполнитель чертежа Павлова О.П. 
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2. Информация о градостроительном регламенте либо требованиях к назначению, параметрам и размещению 

объекта капительного строительства на земельном участке, на который действия градостроительного регламента 

не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается.  

2.1 Реквизиты акта органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного 

самоуправления, содержащего градостроительный регламент либо реквизиты акта федерального органа 

государственной власти, органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного 

самоуправления, иной организации, определяющего в соответствии с федеральными законами порядок 

использования земельного участка, на который действие градостроительного регламента не устанавливается 

Нормативный правовой акт Якутской городской Думы, решение от 25 декабря 2013 года №169-НПА 

«Правила землепользования и застройки городского округа «город Якутск». 
 

2.2 Информация о видах разрешенного использования земельного участка 

Ж-6.3: Зона застройки многоэтажными многоквартирными жилыми домами на территории, в границах которой 

предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории 

 

Основные виды разрешенного использования и предельные размеры земельных участков, предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются согласно 

утвержденному проекту планировки и межевания территории. 

 

2.3 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, установленные 

градостроительным регламентом для территориальной зоны, в которой расположен земельный участок: 
 

 

2.4.  Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном 

участке, на который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого 

градостроительный регламент не устанавливается (за исключением случая, предусмотренного пунктом 7.1 части 3 

статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации): 

 
Причины отнесения 

земельного участка 
к виду земельного 

участка, на 

который действие 
градостроительного 

регламента не 

распространяется 
или для которого 

градостроительный 

регламент не 
устанавливается 

Реквизиты акта 

регулирующего 
использование 

земельного 

участка 

Требования к 

использованию 
земельного 

участка 

Требования к параметрам объекта капитального 

строительства 

Требования к размещению 

объектов капитального 
строительства 

   Предельное 

количество 
этажей и 

(или) 

Максимальный 

процент 
застройки в 

границах 

Иные 

требования к 
параметрам 

объекта 

Минимальные 

отступы от 
границ 

земельного 

Иные 

требования к 
размещению 

объектов 

  

 

 

 

 

 

 

 

Предельные (минимальные (или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе их площадь 

Минимальные отступы от границ 

земельного участка в целях 

определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами 

которых запрещено 

строительство задний, строений, 

сооружений 

Предель

ное 

количест

во 

этажей и 

(или) 

предельн

ая 

высота 

зданий, 

строений

, 

сооруже

ний 

Максимал

ьный 

процент 

застройки 

в 

границах 

земельног

о участка, 

определяе

мый как 

отношени

е 

суммарно

й 

площади 

земельног

о участка, 

которая 

может 

быть 

застроена, 

ко всей 

площади 

земельног

о участка 

Требова

ния к 

архитект

урным 

решения

м 

объекто

в 

капитал

ьного 

строите

льства, 

располо

женным 

в 

граница

х 

террито

рии 

историч

еского 

поселен

ия 

федерал

ьного 

или 

региона

льного 

значени

я 

Иные показатели 

 1 2 3 4 5 6 7 8 

 Длина, м Ширина, м Площадь, 

кв. м или га 
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предельная 
высота 

зданий, 

строений, 
сооружений 

земельного 
участка, 

определяемый 

как отношение 
суммарной 

площади 

земельного 
участка, 

которая может  

быть застроена, 
ко всей 

площади 

земельного 
участка 

капительного 
строительства 

участка в 
целях 

определения 

мест 
допустимого 

размещения 

задний, 
строений, 

сооружений, 

за пределами 
которых 

запрещено 

строительство 
зданий, 

строений, 

сооружений 

капитального 
строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 

        

Зона Ж-6.3  ПЗЗ. НПА-572 

от 25.12.2023   

Основные 

виды 
разрешенного 

использования 

и предельные 
размеры 

земельных 

участков, 
предельные 

параметры 

разрешенного 
строительства, 

реконструкции 

объектов 
капитального 

строительства 

определяются 
согласно 

утвержденному 

проекту 
планировки и 

межевания 

территории 

 16 21,84% -- -- -- 

 

2.5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, 

установленные положением об особо охраняемых природных территориях, в случае выдачи градостроительного 

плана земельного участка в отношении земельного участка, расположенного в границах особо охраняемой 

природной территории: 

 
Причины 

отнесения 

земельного 

участка к виду 

земельного 

участка для 

которого 

градостроительны

й регламент не 

устанавливается 

Реквизиты 

Положени

е об особо 

охраняемо

й 

природной 

территори

и 

Реквизиты 

Утвержденно

й 

документаци

и по 

планировке 

территории 

Зонирование особо охраняемой природной территории (да/нет)  

Функцио

-нальная 

зона 

Виды разрешенного 

использования земельного участка 

Требования к параметрам объекта 

капительного строительства 

Требования к размещению 

объектов капитального 

строительства 

Основные 

виды 

разрешенного 

использовани

я 

Вспомогательны

е виды 

разрешенного 

использования 

Предельно

е 

количество 

этажей и 

(или) 

предельная 

высота 

зданий, 

строений, 

сооружени

й 

Максимальны

й процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, 

определяемый 

как 

отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, 

которая 

может  быть 

застроена, ко 

все площади 

земельного 

участка 

Иные 

требования к 

параметрам 

объекта 

капительног

о 

строительств

а 

Минимальны

е отступы от 

границ 

земельного 

участка в 

целях 

определения 

мест 

допустимого 

размещения 

задний, 

строений, 

сооружений, 

за пределами 

которых 

запрещено 

строительств

о зданий, 

строений, 

сооружений 

Иные 

требования к 

размещению 

объектов 

капитальног

о 

строительств

а 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

-- -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- 

 

3.Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства и 

объектах культурного наследия 

3.1. Объекты капитального строительства   

 

№  ___ 1      нежилое  , 1 ,  45 кв.м.,   ,    _____ 
 (согласно чертежу(ам) 

градостроительного плана) 
  (назначение объекта капитального строительства, этажность, высота, общая площадь, 

площадь застройки) 
 

 

 -- 
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№  ___ 2      нежилое  ,  1 ,  18 кв.м.,   ,    _____ 
 (согласно чертежу(ам) 

градостроительного плана) 
  (назначение объекта капитального строительства, этажность, высота, общая площадь, 

площадь застройки) 
 

 

 -- 

 

 

 

3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 

и культуры) народов Российской Федерации Информация отсутствует 

 
  
№  -- ,  --  
 (согласно чертежу градостроительного 

плана) 
 (назначение объекта культурного наследия, общая площадь, площадь застройки)  

 

--  -- 
(наименование органа государственной власти, принявшего решение о включении выявленного объекта 

культурного наследия в реестр, реквизиты этого решения) 

 

регистрационный номер в реестре   --   от   --  
(дата) 

 

4.  Информация о расчетных показателях минимального допустимого уровня обеспеченности территории 

объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетных показателях 

максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в 

случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой 

предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории: 

 
Информация о расчетных показателях минимального допустимого уровня обеспеченности территории 

Объекты коммунальной инфраструктуры Объекты транспортной инфраструктуры Объекты социальной инфраструктуры 

Наименование 

вида 

Единица 

измерения 

Расчетный 

показатель 

Наименование 

вида 

Единица 

измерения 

Расчетный 

показатель 

Наименование 

вида 

Единица 

Измерения 

Расчетный 

показатель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

         

-- -- -- -- -- -- -- -- -- 

         

 
Информация о расчетных показателях максимально допустимого уровня обеспеченности территории 

Объекты коммунальной инфраструктуры Объекты транспортной инфраструктуры Объекты социальной инфраструктуры 

Наименование 

вида 

Единица 

измерения 

Расчетный 

показатель 

Наименование 

вида 

Единица 

измерения 

Расчетный 

показатель 

Наименование 

вида 

Единица 

Измерения 

Расчетный 

показатель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

         

-- -- -- -- -- -- -- -- -- 

         

 

5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе если земельный участок 

полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями использования территории 

 

Наименование зоны: 14:36-6.1631 Зона с особыми условиями использования территории   

Вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного 

кодекса Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: письмо от 

13.09.2023 №Исх-05.3070/СЯМТУ; приказ об установлении приаэродромной территории аэродрома гражданской 

авиации Якутск от 21.03.2023 №149-П; документ, содержащий сведения о границах, зонах, территориях, в том 

числе текстовое и графическое описание местоположения их границ с перечнем координат характерных точек, 

подготовленный в форме электронного документа от 22.09.2023 № б/н; Содержание ограничения (обременения): 

Ограничения устанавливаются в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 2 

декабря 2017 г. №1460 и Приказом Федерального агентства воздушного транспорта от 21.03.2023 №149-П 

(зарегистрирован в Минюсте РФ 22.06.2023 г. № 73949) с учетом требований законодательства в области 

обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, если иное не установлено федеральными 

законами: Седьмая подзона приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Якутск определена из 

условий воздействия авиационного шума и включает территорию, ограниченную контуром эквивалентного уровня 

звука для ночного и дневного времени суток. Зонирование седьмой подзоны проведено с учетом возможности 

применения мер по предупреждению и (или) устранению негативного физического воздействия авиационного 

шума. Седьмая подзона состоит из следующих зон (секторов): зоны (сектора) запрета жилого и социального 

строительства нормируемых объектов из условий воздействия авиационного шума, соответствующая границе 

землеотвода аэродрома; зоны (сектора) ограничения жилого и социального строительства нормируемых объектов 

из условия воздействия авиационного шума (45 дБА) при условии обязательного выполнения проектных 

мероприятий по защите от шума. Перечень ограничений использования объектов недвижимости и осуществления 
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деятельности: 1. Зона запрета жилого и социального строительства - граница землеотвода аэродрома: Зона запрета 

строительства жилых домов, зданий поликлиник, зданий амбулаторий, диспансеров, домов отдыха, пансионатов, 

домов-интернатов для престарелых и инвалидов, детских дошкольных учреждений, школ и других учебных 

заведений, библиотек 2. Зона ограничения жилого и социального строительства - расчетная граница седьмой 

подзоны приаэродромной территории: Зона запрета строительства жилых домов, зданий поликлиник, зданий 

амбулаторий, диспансеров, домов отдыха, пансионатов, домов-интернатов для престарелых и инвалидов, детских 

до-школьных учреждений, школ и других учебных заведений, библиотек без проектных решений по защите 

помещений от шума; Реестровый номер границы: 14:36-6.1631; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми 

условиями использования территории; Вид зоны по документу: Приаэродромная территория аэродрома "Якутск" с 

выделением зоны (сектора) 7.2 ограничения жилого и социального строительства седьмой подзоны. 

Пересекаемая площадь земельного участка: 3,09 кв.м. 

 

Наименование зоны: 14:36-6.2005 Зона с особыми условиями использования территории   

Вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного 

кодекса Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: заявление от 

27.10.2022 №MFC-0321/2022-135164-1; документ, содержащий сведения о границах, зонах, территориях, в том 

числе текстовое и графическое описание местоположения их границ с перечнем координат характерных точек, 

подготовленный в форме электронного документа от 16.11.2022; постановление Правительства Российской 

Федерации от 24.02.2009 №160; Содержание ограничения (обременения): Ограничения охранных зон установлены 

на основании постановления Правительства РФ от 24.02.2009г. №160 "О порядке установления охранных зон 

объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в 

границах таких зон". 8. В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить 

безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или 

уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или 

юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе: а) 

набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься 

на опоры воздушных линий электропередачи; б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах 

созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа 

к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут 

препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа 

проходов и подъездов; в) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных 

устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить 

переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, 

занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон 

вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных 

зонах кабельных линий электропередачи; г) размещать свалки; д) производить работы ударными механизмами, 

сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-

смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи). 9. В охранных зонах, 

установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением свыше 1000 вольт, помимо действий, 

предусмотренных пунктом 8 настоящих Правил, запрещается: а) складировать или размещать хранилища любых, в 

том числе горюче-смазочных, материалов; б) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, 

торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, проводить 

любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в 

установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); в) использовать (запускать) 

любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в 

охранных зонах воздушных линий электропередачи); 10. В пределах охранных зон без письменного решения о 

согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещаются: а) строительство, 

капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений; б) горные, взрывные, мелиоративные работы, 

в том числе связанные с временным затоплением земель; в) посадка и вырубка деревьев и кустарников; е) проезд 

машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в 

охранных зонах воздушных линий электропередачи); ж) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на 

вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных 

кабельных линий электропередачи); з) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды 

может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); и) полевые 

сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 

метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, 

связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи). 

Пересекаемая площадь земельного участка: 297,66 кв.м. 

 

Наименование зоны: теплоснабжение (ПМ) 

Пересекаемая площадь земельного участка: 271 кв.м. 

 

Наименование зоны: Водозабор (ПЗЗ) (Нормативный правовой акт Якутской городской Думы, решение от 25 

декабря 2013 года №169-НПА «Правила землепользования и застройки городского округа «город Якутск»)  

Пересекаемая площадь земельного участка: 5950 кв.м. 
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Наименование зоны: 14:36-6.1626 Зона с особыми условиями использования территории   

Приаэродромная территория аэродрома Якутск 

Ограничения: В соответствии с п.2 правил выделения на приаэродромной территории подзон, утвержденных 

Постановлением Правительства РФ от 02.12.2017 г. №1460 "Об утверждении Правил установления 

приаэродромной территории, Правил выделения на приаэродромной территории подзон и Правил разрешения 

разногласий, возникающих между высшими исполнительными органами государственной власти субъектов 

Российской Федерации и уполномоченными Правительством Российской Федерации федеральными органами 

исполнительной власти при согласовании проекта решения об установлении приаэродромной территории" в 

границах приаэродромной территории выделяются подзоны в которых устанавливаются ограничения 

использования объектов недвижимости и осуществления деятельности. 

Пересекаемая площадь земельного участка: 5950 кв.м. 

 

Наименование зоны: 14:36-6.1630 Зона с особыми условиями использования территории   

Установление приаэродромной территории аэродрома "Якутск" с выделением шестой подзоны 

Ограничения: Ограничения использования земельных участков, входящих в шестую подзону: в границах шестой 

подзоны устанавливаются ограничения использования объектов недвижимости и осуществления деятельности: 

запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению птиц 

Пересекаемая площадь земельного участка: 5950 кв.м. 

 

Наименование зоны: 14:36-6.1640 Зона с особыми условиями использования территории   

Установление приаэродромной территории аэродрома "Якутск" с выделением третьей подзоны 

Ограничения: Ограничения использования земельных участков, входящих в третью подзону: в границах третьей 

подзоны запрещается размещать объекты, высота которых превышает ограничения, установленные 

уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти (далее - 

уполномоченный федеральный орган) при установлении соответствующей приаэродромной территории 

Пересекаемая площадь земельного участка: 5950 кв.м. 

 

Примечание. В соответствии с ч. 33 ст. 26 Федерального закона от 03.08.2018 № 342-ФЗ «О внесении изменений в 

Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации» в 

границах зон с особыми условиями использования территорий, установленных, в том числе в силу закона, до 1 

января 2025 года (за исключением зон с особыми условиями использования территорий, указанных в части 27 

настоящей статьи), независимо от ограничений использования земельных участков, установленных в границах 

таких зон, допускаются (в ред. Федерального закона от 30.12.2021 №447-ФЗ): 

1) использование земельных участков в соответствии с ранее установленным видом разрешенного использования 

таких земельных участков для целей, не связанных со строительством, с реконструкцией объектов капитального 

строительства; 

2) использование земельных участков для строительства, реконструкции объектов капитального строительства на 

основании разрешений на строительство, выданных до 1 января 2025 года, или в случае начала строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства до 1 января 2025 года, если для строительства, 

реконструкции указанных объектов капитального строительства не требуется выдача разрешений на 

строительство; 

3) использование зданий, сооружений, права на которые возникли у граждан или юридических лиц до 1 января 

2025 года или которые построены, реконструированы в соответствии с пунктом 2 настоящей части и в 

соответствии с их видом разрешенного использования (назначения). 

 

6. Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если земельный участок 

полностью или частично расположен в границах таких зон: 

 
Наименование зоны с особыми 

условиями использования 

территории с указанием объекта, 
в отношении которого 

установлена такая зона 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости 

Обозначение (номер) 
характерной точки 

Х У 

1 2 3 4 

    

14:36-6.1631 Зона с 

особыми условиями 

использования территории   

   

 1811 972690,65 5257642,97 

 1812 972672,7 5257626,94 

 

14:36-6.2005 Зона с 

особыми условиями 

использования территории   
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 35 972679,06 5257565,37 

 36 972676,19 5257672,13 

 37 972644,22 5257683,05 

 38 972642,93 5257679,26 

 39 972672,26 5257669,24 

 40 972675,05 5257565,77 

 

теплоснабжение (ПМ)    

 1 972633,29 5257636 

 2 972637,25 5257662,2 

 3 972614,13 5257668,73 

 7 972630,53 5257657,87 

 8 972627,38 5257637,04 

Водозабор (ПЗЗ);  

14:36-6.1626 Зона с 

особыми условиями 

использования 

территории; 

14:36-6.1630 Зона с 

особыми условиями 

использования 

территории; 

14:36-6.1640 Зона с 

особыми условиями 

использования территории 

   

 1 972680,66 5257684,65 

 2 972680,51 5257684,55 

 3 972680,02 5257669,53 

 4 972676,04 5257663,13 

 5 972679,68 5257659,53 

 6 972674,79 5257633,77 

 7 972631,08 5257641,47 

 8 972633,89 5257660,03 

 9 972616,2 5257665,01 

 10 972637,11 5257739,4 

 11 972671,68 5257729,72 

 12 972685,51 5257706,06 

 13 972672,56 5257698,49 

 

 7. Информация о границах публичных сервитутов 

Информация отсутствует 

 
Обозначение (номер) 

характерной точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости 

Х У 

  -- -- -- 

 

8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах которого расположен 

земельный участок: квартал «145»   

9. Информация о технических условиях подключения (технологического присоединения) объектов 

капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, определенных с учетом 

программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения городского округа   

Согласно ответу АО «Теплоэнергия» №сз165/ТЭ от 09.02.2024 г. в данном районе нет теплоисточника и сетей 

инженерно-технического обеспечения АО «Теплоэнергия». 

10. Реквизиты нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации, муниципальных правовых 

актов, устанавливающих требования к благоустройству территории   

Нормативный правовой акт Якутской городской Думы от 30.06.2021 № 477-НПА "Правила благоустройства 

территории городского округа "город Якутск" 
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11. Информация о красных линиях  

 
Обозначение (номер) 

характерной точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости 

Х У 

1 972546,96 5257630,88 

2 972782,22 5257589,48 

3 972788,6 5257608,67 

4 972563,21 5257648,33 

5 972620,17 5257854,86 

6 972741,94 5257793,95 

7 972762,39 5257789,14 

8 972788,6 5257608,67 

9 972563,21 5257648,33 

10 972620,17 5257854,86 

11 972741,94 5257793,95 

12 972762,39 5257789,14 

13 972613 5257904,11 

14 972545,38 5257658,9 

15 972613 5257904,11 

16 972545,38 5257658,9 

12. Информация о требованиях к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального 

строительства: 
№ Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального 

строительства 

Показатель 

1 2 3 

 Земельный участок расположен в границах регламентной зоны 

«АГО-3». 2 этап (вступает в силу с 01.09.2024 г.) 

Требования к архитектурно-градостроительному облику 

объекта капитального строительства в границах регламентной зоны 

в «АГО-3»: 

1. В границах регламентной зоны в «АГО-3» требования к 

архитектурно -градостроительному облику распространяются на 

объекты капитального строительства,  расположенные на 

земельных участках с  видом разрешенного использования: 

малоэтажная многоквартирная жилая застройка (код - 2.1.1), 

блокированная жилая застройка (код - 2.3), среднеэтажная жилая 

застройка (код - 2.5), многоэтажная жилая застройка (высотная 

застройка) – (код - 2.6), хранение автотранспорта (код - 2.7.1), 

административные здания организаций, обеспечивающих 

предоставление коммунальных услуг (код - 3.1.2), социальное 

обслуживание (код - 3.2), дома социального обслуживания (код - 

3.2.1), оказание социальной помощи населению (код - 3.2.2), 

общежития (код - 3.2.4), бытовое обслуживание (код - 3.3), 

здравоохранение (код - 3.4), амбулаторно -поликлиническое 

обслуживание (код - 3.4.1), стационарное медицинское 

обслуживание (код - 3.4.2), медицинские организации особого 

назначения (код - 3.4.3), образование и просвещение (код - 3.5), 

дошкольное, начальное и среднее общее образование (код - 3.5.1), 

среднее и высшее профессиональное образование (код - 3.5.2), 

объекты культурно-досуговой деятельности (код - 3.6.1), цирки и 

зверинцы (код - 3.6.3), общественное управление (код - 3.8), 

государственное управление (код - 3.8.1), представительская 

деятельность (код - 3.8.2), обеспечение научной деятельности (код - 

3.9), проведение научных исследований (код - 3.9.2), проведение 

научных испытаний (код - 3.9.3), амбулаторное ветеринарное 

обслуживание (код - 3.10.1), предпринимательство (код - 4.0), 

деловое управление (код - 4.1), объекты торговли (торговые центры, 

торгово-развлекательные центры (комплексы) (код - 4.2), рынки 

(код - 4.3), магазины (код - 4.4), банковская и страховая 

деятельность (код - 4.5), общественное питание (код - 4.6), 

гостиничное обслуживание (код - 4.7), развлечение (код - 4.8), 

развлекательные мероприятия (код - 4.8.1), служебные гаражи (код 

- 4.9), обеспечение дорожного отдыха (код - 4.9.1.2), 

-- 
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автомобильные мойки (код - 4.9.1.3), ремонт автомобилей (код - 

4.9.1.4), выставочно-ярмарочная деятельность (код - 4.10), 

обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий (код - 5.1.1), 

обеспечение занятий спортом в помещениях (код - 5.1.2), 

спортивные базы (код - 5.1.7), природно-познавательный туризм 

(код - 5.2), туристическое обслуживание (код - 5.2.1), обслуживание 

железнодорожных перевозок (код - 7.1.2), обслуживание перевозок 

пассажиров (код - 7.2.2), водный транспорт (код - 7.3), внеуличный 

транспорт (код - 7.6), санаторная деятельность (код - 9.2.1), 

ритуальная деятельность (код - 12.1), спорт ( код -5.1), культурное 

развитие (код -3.6), религиозное использование (код -3.7), объекты 

дорожного сервиса (код 4.9.1) ( в том числе заправка транспортных 

средств, обеспечение дорожного отдыха, автомобильные мойки, 

ремонт автомобилей (коды 4.9.1.1-4.9.1.4);  

2. Виды разрешенного использования земельных участков и 

объекты капитального строительства, указанные в пункте1 части 1 

настоящей статьи, должны соответствовать требованиям 

градостроительных регламентов, установленных настоящими 

Правилами, требованиям технических регламентов, требованиям 

региональных нормативов градостроительного проектирования, 

утвержденных Приказом Управления архитектуры РС(Я) от 

17.03.2022 №26 «Об утверждении региональных нормативов 

градостроительного проектирования Республики Саха (Якутия)»  и 

местных нормативов градостроительного проектирования, 

утверждённого Постановлением Окружной администрации г. 

Якутска от 03.10.2022 №298п «Об утверждении местных 

нормативов градостроительного проектирования городского округа 

«город Якутск», требованиям правил благоустройства территории 

городского округа «город Якутск», утвержденных Нормативным 

правовым актом Якутской городской Думы от 30.06.2021 № 477-

НПА «Правила благоустройства территории городского округа 

«город Якутск». 

Требования к объемно-пространственным характеристикам 

объекта капитального строительства: 

1. Архитектурное решение объекта капитального 

строительства должно формироваться с учетом функционального 

назначения объекта согласно виду разрешенного использования 

земельного участка. 

2. Между длинными сторонами жилых зданий следует 

принимать расстояния (бытовые разрывы): для жилых зданий 

высотой два-три этажа - не менее 15 м; четыре этажа - не менее 20 

м. В условиях реконструкции указанные расстояния могут быть 

сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещенности и 

противопожарных требований, а также при обеспечении 

непросматриваемости жилых помещений (комнат и кухонь) из окна 

в окно. 

3. В случае устройства сквозных проездов, либо при 

устройстве колонн для проезда предусмотреть минимальную 

ширину проезда не менее 5,5 метра, с высотой не менее 4,5 метра, с 

учетом проезда пожарной машины и обеспечения 

беспрепятственного альтернативного въезда и выезда на 

территорию застройки. 

4. Запрещается размещать входные группы и их элементы за 

красными линиями и за пределы границ отведенного земельного 

участка. 

5. Размещение входных групп и их элементов (ступени, 

пандусы, крыльцо, входные группы с приямками в помещения 

цокольного, подвального этажей) не должно сокращать 

пешеходную часть тротуара и габариты примыкающих проездов до 

ширины менее нормативной, создавать препятствия пешеходному 

или транспортному движению. 

6. Планировка входной группы должна обеспечивать 

доступность здания для маломобильных групп населения. 

7. Требования абзаца седьмого не распространяются на 

реконструируемые объекты капитального строительства; 
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Требования к архитектурно-стилистическим характеристикам 

объекта капитального строительства: 

1. Балконы и лоджии этажей объектов капитального 

строительства, обращенные к территории общего пользования (со 

стороны улиц), должны иметь остекление. 

2. Габариты, характер устройства и внешний вид элементов 

фасада должны обеспечивать композиционное единство форм, 

цветовых решений, фактурную совместимость отделочных 

материалов, согласовываться с общим архитектурным решением 

квартала и соседних зданий. 

3. Внешний вид и композиционное расположение 

архитектурных и декоративных элементов фасада должны 

обеспечивать построенное на принципах завершенности, 

целостности и согласованности архитектурное решение, 

исключающее формирование фасада объекта капитального 

строительства, состоящего из множества одинаковых элементов, 

равномерно рассредоточенных по его поверхности, либо с 

отсутствием декоративно пластических или цветовых элементов, 

представляющего однородную равномерную поверхность большого 

размера. 

4. Характер членения витражного остекления, ограждения 

балконов и лоджий должен обеспечивать композиционное 

единство. 

5. Для повышения архитектурно-эстетических качеств 

объектов капитального строительства их фасады должны иметь 

отделку облицовочными материалами. Не допускается облицовка 

фасадов объектов капитального строительства, приводящая к 

утрате архитектурно-декоративных элементов, обеспечивающих 

завершенное, целостное, согласованное архитектурное решение 

объекта капитального строительства. 

6. Фасады зданий и архитектурные решения должны иметь 

единое стилистическое решение для зданий, расположенных вдоль 

улиц и внутри кварталов. 

7. Конструктив балконов, а также цвета и материалы должны 

быть идентичными для всех балконов. 

8. Стилистика открытых металлических наружных 

конструкций здания (ограждений кровли, пандус, лестницы, 

ограждения для балкона) должны быть выполнены в одном 

стилистическом решении. 

9. Вывески на фасадах зданий должны соответствовать 

требованиям в соответствии Постановлением Окружной 

администрации города Якутска от 28 апреля 2023 года № 119п «Об 

утверждении материалов по формированию единого архитектурно-

художественного облика города». 

Требования к цветовым решениям объектов капитального 

строительства. 

Устанавливаются в соответствии постановлением Окружной 

администрации города Якутска от 28 апреля 2023 года №119 п «Об 

утверждении материалов по формированию единого архитектурно-

художественного облика города», необходимо соблюдать 

следующее: 

1. Для выделения самобытности города нанесение орнаментов 

на фасадах зданий расписываются ненавязчивыми, неяркими 

оттенками и выполняются в цвет стен.  

2. Цвет вывесок на фасадах зданий должен быть выполнен в 

одном цвете. 

3. Не допускается использование цветного остекления, не 

соответствующего цветовому решению объекта капитального 

строительства, искажающего восприятие архитектурно-

градостроительного облика объектов капитального строительства и 

окружающего их пространства, включая объекты и элементы 

благоустройства. 

Требования к отделочным и (или) строительным материалам, 

объектов капитального строительства.  

При осуществлении строительства, реконструкции объекта 
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капитального строительства не допускается: 

1) использование в качестве отделочных материалов фасадов 

зданий объектов капитального строительства сайдинга 

(пластикового и металлического, за исключением применения для 

облицовки цокольного этажа), профилированного металлического 

листа (кроме линеарных панелей и архитектурного 

профилированного листа в одной в цветовой гамме с остальными 

элементами фасада здания), асбестоцементных листов, 

самоклеящейся пленки, баннерной ткани, сотового поликарбоната; 

2) окраска поверхностей, облицованных натуральным 

(природным) камнем; 

3) отделка разными материалами, которые приводят к 

ухудшению архитектурного восприятия; 

4) при отделке фасадов крепление плит, плитных материалов, 

панелей должно осуществляться методом скрытого монтажа, либо 

допускается креплением панеля клепками и винтами, окрашенными 

в цвет панели. 

Требования к размещению технического и инженерного 

оборудования на фасадах и кровлях объектов капитального 

строительства. 

Размещение технического и инженерного оборудования 

(антенн, кабелей, наружных блоков вентиляции и 

кондиционирования, вентиляционных труб, элементов систем 

газоснабжения и др.) на фасадах, силуэтных завершениях объектов 

капитального строительства (башнях, куполах), на парапетах, 

ограждениях кровли, вентиляционных трубах, ограждениях 

балконов, лоджий допускается исключительно в предусмотренных 

проектной документацией местах, скрытых для визуального 

восприятия, или с использованием декоративных маскирующих 

ограждений (коробах).  

2. Водосточные трубы необходимо выполнять в едином стиле 

друг с другом и другими металлическими элементами здания. 

Требования к подсветке фасадов объектов капитального 

строительства. 

 1. Требования к подсветке фасадов объектов капитального 

строительства устанавливаются в соответствии Постановлением 

Окружной администрации города Якутска от 28 апреля 2023 года 

№119п «Об утверждении материалов по формированию единого 

архитектурно-художественного облика города». 

2. Архитектурное освещение фасадов не должно приводить к 

нарушению восприятия пропорций и иных визуальных 

характеристик объекта капитального строительства, нарушать 

гигиенические нормативы освещенности окон жилых зданий, палат 

лечебных учреждений, палат и спальных комнат объектов 

социального обеспечения, предусмотренные федеральными 

санитарными правилами, ослеплять участников дорожного 

движения. 

3. Рекомендуется подсвечивать выступающие элементы, 

красоту которых требуется подчеркнуть дополнительно. К ним 

относятся карниз, пилястры и т. п.  Архитектурно-художественное 

освещение формирует выразительную визуальную среду в вечернее 

время, с этой целью используются современные осветительные 

приборы в соответствии с нормами наружного архитектурного 

освещения. Источниками света служат светодиоды с цветовой 

температурой горения не менее 3500 К, белого или цветного света. 

Установки архитектурного освещения не должны слепить 

пешеходов. 

4. Первые этажи жилых зданий с объектами социальной 

инфраструктуры должны иметь витринное освещение. При этом 

нужно избегать попадания света в окна жилых помещений и не 

использовать холодные оттенки, отдавая предпочтение однотонным 

теплым цветам. 

 


